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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1- Champ d’application territorial du plan

Le présent réglement s’applique a la totalité du territoire de la commune de DARVOY.

Article 2 - Portée respective du reglement a I'égard d’autres législations relatives a
I'occupation des Sols

Les régles de ce Plan Local d’Urbanisme se substituent aux régles générales d’utilisation du sol faisant
I'objet des articlesR 111.3, R111.5aR 111.19 et R111.28 a R111.30 du code de I'urbanisme. Toutefois,
en application de l'article R 111.1 du code de I'urbanisme, demeurent applicables au territoire de la
commune, les prescriptions définies dans les articles suivants de ce code.

Sont également et notamment applicables au territoire communal :

- Les articles du Code de I"'Urbanisme ou d’autres législations concernant les périmetres sensibles,
les zones d’aménagement différé, les plans de sauvegarde et de mise en valeur, les périmeétres de
restauration immobiliere, les zones de protection du patrimoine architectural, urbain et du paysage,
les périmetres de résorption de I'habitat insalubre, les participations exigibles des constructeurs.

- Les prescriptions nationales ou particulieres, fixées en application des articles L 101-3, L111.13 et
art. L. 121-5 en partie du Code de I'Urbanisme.

- Les projets d’intérét général concernant les projets d’ouvrage, de travaux ou de protection
présentant un caractere d’utilité publique

- Les servitudes d'utilité publique, dans les conditions mentionnées a l'article L151-43 du Code de
I'Urbanisme. Créées ou susceptibles d’étre créées ultérieurement en application de législations
particulieres, ces servitudes sont matérialisées sur la liste et le plan des servitudes annexés au
dossier du P.L.U.

- Laloi du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive.

- Le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiere
d’archéologie préventive et notamment l'article 7

- Lorsqu’une opération, des travaux ou des installations soumis a autorisation d’aménager, au permis
de construire, au permis de démolir ou a l'autorisation des installations et travaux divers prévus par
le Code de I'Urbanisme peuvent, en raison de leur localisation et de leur nature, compromettre la
conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d’un site archéologique, cette autorisation, ou ce
permis, est délivré aprés avis du Préfet qui consulte le Directeur des Antiquités.

Article 3- Le PPRI Val d’ORLEANS- Val Amont

Le PPRI du Val d’Orléans — Val Amont a été révisé le 20 janvier 2015, il s’applique a la commune de
DARVOY
Article 4- Division du territoire en zones.

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé en zones délimitées par un trait, et repérées
au plan par les indices suivants :

Zones urbaines

Zones U dites zones urbaines, peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
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Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le réeglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone.

Zones agricoles

Zones A dites zones agricoles, Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A:

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L.
525-1 du code rural et de la péche maritime

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.

Article 5 — Autres éléments portés sur le document graphique

Le plan comporte aussi :
- Les sites et éléments identifiés au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts.

Article 6 - Adaptations mineures de certaines régles

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme:

1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes,

2° Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la
présente sous-section.

Article 7 - Droit de préemption urbain :

Les communes dotées d’un plan local d’urbanisme approuvé peuvent, par délibération, instituer un droit
de préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines et a urbaniser délimitées par ce plan.

Article 8 -S.T.E.C.A.L.

L’article L. 151-13 du Code de I'urbanisme permet des zones naturelles ou agricoles des « secteurs de
taille et de capacité d’accueil limitées » (dits « STECAL ») ou certaines constructions peuvent étre
implantées de fagon limitée :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;
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2° Des aires d’accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens de
la loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer
leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a
I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en fonction des caractéristiques du territoire,
du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par les réseaux
ou par les équipements collectifs.

Article 9 - Eléments identifiés au titre de I’article L151-19 du code de I'urbanisme

Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les
quartiers, Tlots, immeubles bétis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger,
a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur
conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime
d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Sur la commune de DARVOY, les éléments a protéger sont listés en annexe du réglement. Ce sont
notamment :

Des éléments béatis, que I'on peut étendre, aménager, restaurer a condition de respecter les
caractéristiques architecturales, historiques, culturelles qu’ils présentent, notamment les
proportions, matériaux, rythme des ouvertures,

Des éléments de petit patrimoine a conserver, le cas échéant étre déplacer a proximité de la
situation initiale (exemple : élargissement nécessaire d’'une voie, aménagement d’un carrefour, etc.)

Des Tlots batis.
Reégles générales

= Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de patrimoine identifié en
application du Code de l'urbanisme et non soumis a un régime d’autorisation, doivent faire
I'objet d’une autorisation préalable, conformément au Code de I'urbanisme.

= Ces éléments sont repérés sur le document graphique par un symbole de forme carrée
comportant un numéro, ou un contour avec aplat de couleur lorsqu’il s’agit d’'un ensemble bati
et planté.

Régles relatives au patrimoine bati a préserver

= Les batiments, les ensembles batis, et les petits éléments de patrimoine, repérés sur le plan de
zonage et comportant un numéro spécifique, sont soumis aux mesures de protection et de mise
en valeur spécifiques suivantes, sans obérer pour autant les possibilités d’adaptation de ces
constructions existantes aux usages contemporains :

= Les éléments architecturaux et les formes urbaines traditionnelles doivent étre conservés et
restaurés, leur démolition ne peut étre autorisée que dans des cas exceptionnels liés a des
impératifs de sécurité.

= Les travaux réalisés sur les éléments architecturaux ou sur un ou des batiments remarquables
doivent :

o respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles et architecturales du ou
des batiments, en veillant a 'amélioration des conditions d'accessibilité, d'habitabilité
et de sécurité;
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o utiliser des matériaux et mettre en ceuvre des techniques permettant de conserver ou
de restituer I'aspect d'origine du ou des batiments ou de I'élément architectural ;

o Les lucarnes existantes doivent étre conservées et les lucarnes créées doivent avoir
les dimensions et les caractéristiques de celles existantes.

o En cas de création de baie, celle-ci doit respecter la composition de la fagade :

o Les modénatures existantes (corniche, bandeau, encadrement d’ouvertures...) sont
restaurées a l'identique.

= Les éventuelles extensions devront se faire dans la continuité de la forme originelle du bati
existant.

= Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer sa qualité patrimoniale

= Sile ou les batiments ont fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il
convient de respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux
altérations subies.

Article 10 — Réglement des lotissements

Les dispositions de I'article L 442-9 du code de I'urbanisme :

L 442-9 - Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 47 (V)

« Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le réglement, le
cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il
n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un PLU ou un document d'urbanisme
en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de
s'appliquer immédiatement si le lotissement est couvert par un PLU ou un document d'urbanisme en
tenant lieu, des I'entrée en vigueur de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et
un urbanisme rénove.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de
jardins mentionnés a l'article L. 115-6. »

Article 11: les dispositions de I'article R151-21 du code de I'urbanisme

....... »Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité
des régles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose »(ancien
article R123-10.1).

Le PLU s’oppose a l'application de ces dispositions, sauf pour les zones a urbaniser 1AU pour les
dispositions de la section 2, « volumétrie et implantation ».
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Article 12- Destinations et sous-destinations des constructions (arrété du 10/11/2016- modifié par

arrété du 22 mars 2023)

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitations agricoles :

Constructions destinées a l'exercice d'une activité agricole ou pastorale,
notamment celles destinées au logement du matériel, des animaux et des
récoltes, ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et
a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de 'acte de production, dans les conditions définies au Il de I'article
L.151-11 du code de I'urbanisme.

Exploitations forestiéres :

Constructions et entrepdts notamment de stockage du bois, des véhicules et des
machines permettant I'exploitation forestiére

HABITATIONS

Constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des
ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination «

Logements : hébergement ». Cette sous-destination recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.
Constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec
service, notamment maisons de retraite, résidences universitaires, foyers de
Hébergements : travailleurs et résidences autonomie.

Les résidences pour personnes agées, les maisons de retraite, sont d'intérét
collectif.

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanats et commerces de
détail :

Constructions destinées aux activités artisanales de production, de
transformation, de réparation et de prestation de services, les constructions
commerciales avec surface de vente destinées a la présentation ou a I'exposition
de biens et de marchandises proposées a la vente au détail a une clientéle, ainsi
que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients le produits
stockés commandés par voie télématique.

Restaurations :

Constructions destinées a la restauration sur place ou a emporter avec I'accueil
d’'une clientéle.

Commerces de gros :

Constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientele
professionnelle

Activités de services avec
accueil d’'une clientéle :

Constructions destinées a I'accueil d’'une clientele pour la conclusion directe de
contrat de vente de services ou de prestation de services, notamment médicaux,
et accessoirement la présentation de biens.

Hotels, autres hébergements
touristiques :

La sous-destination “hétels” recouvre les constructions destinées a I'accueil de
touristes dans des hétels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui
offrent & une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des
chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre
de services.

La sous-destination “autres hébergements touristiques” recouvre les
constructions autres que les hdtels, destinées a accueillir des touristes,
notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les
constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de
[oisirs.

Cinémas :

Toute construction répondant & la définition d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a larticle L. 212-1 du code du cinéma et de
l'image animée accueillant une clientéle commerciale.
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EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF

ET SERVICES PUBLICS

Constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie

Locaux et bureaux accueillant du substantielle de la construction est destinée a 'accueil du public. Cette sous-

public des administrations
publiques et assimilés

destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements et les constructions des autres personnes
morales investies d'une mission de service public.

Constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle.

Locaux techniques et industriels des | Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques

administrations publiques et
assimilés :

nécessaires au fonctionnement des services publics, celles congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains
et les constructions industrielles concourant a la production d'énergie

Equipements d'intérét collectif destinés a 'enseignement, établissements

Etablissements d’enseignement, de | destinés a la petite enfance, équipements d'intérét collectif hospitaliers,

santé et d’action sociale

équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires

Salles d’art et de spectacle :

Constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle,
musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

Equipements sportifs :

Equipements d'intérét collectif destinés & I'exercice d’une activité sportive,
notamment les stades, les gymnases et les piscines ouvertes au public

Autres équipements recevant du

public :

Equipements collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un
besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein
de la destination « Equipement d’intérét collectif et services publics ». Cette
sous-destination recouvre notamment, les salles polyvalentes et les aires
d’accueil des gens du voyage.

Lieux de culte

Les constructions correspondant a des besoins collectifs de caractére
religieux

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie :

Les constructions destinées a |'activité extractive du secteur primaire, les
constructions destinées a I'activité industrielle et manufacturiere du secteur
secondaire, ainsi que les constructions destinées aux activités artisanales du
secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre
notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

Entrepdt :

Les constructions destinées a la logistique, au stockage ou a I'entreposage des
biens sans surface de vente, les points permanents de livraison ou de livraison et de
retrait d'achats au détail commandés par voie télématique, ainsi que les locaux
hébergeant les centres de données.

Bureau :

Les constructions fermées au public ou prévoyant un accueil limité du public,
destinées notamment aux activités de direction, de communication, de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires et également des
administrations publiques et assimilées.

Centres de congrés et
d’exposition :

Constructions destinées a I'événementiel polyvalent, l'organisation de salons et
forums a titre payant

Cuisine dédiée a la vente en
ligne

Les constructions destinées a la préparation de repas commandés par voie
télématique. Ces commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place. »
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Article 13 — Palettes de teintes / enduit / menuiseries

Il est proposé, plusieurs harmonies de couleurs selon le schéma ci-dessous. Ces harmonies de couleur

se déclinent selon le reglement graphique et les échantillons sont disponibles en annexe du réglement
et en mairie.

La couleur de la fagade doit étre le plus proche possible de celle de I'échantillon, et dans tous les cas,
on exclura une plus grande intensité des jaunes et des ocres.

Les constructions en bois non peint et les bardages en bois non peints ne sont pas soumis a la prise en
compte des nuanciers et harmonies ci-dessous.

Les couleurs des huisseries pourront varier en restant dans le nuancier d’ensemble proposé.

Portes

Facade

Fenétres

Porte de garage

Volets

Soubassement éventuel

- FR261-3
FR218-2

ACTIONS POUR CETTE HARMONIE : :

u Ajouter a mes favoris

COULEURS DE CETTE HARMONIE :
FR210-1
- FR261-4
FR219-4

Harmonie 1
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COULEURS DE CETTE HARMONIE :
FR211-1

FR210-1
B rFr2603
[l Fr2s03
[ FR2561

ACTIONS POUR CETTE HARMONIE :

u Ajouter a mes favoris

Harmonie 2

COULEURS DE CETTE HARMONIE :
FR210-2
B Fros73
FR211-1
FR211-1
FARD

Harmonie 3

COULEURS DE CETTE HARMONIE :

FR211-4

FR212-1
Bl FrR23ds
B Fr234s
| FR2332

ACTIONS POUR CETTE HARMONIE : :
u Ajouter a mes favoris

Harmonie 4
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COULEURS DE CETTE HARMONIE :
FR213-3
FR257-4

|
[ FR2381
|

FR257-2
- —
Harmonie 5 %

COULEURS DE CETTE HARMONIE :
B  FrR262-2

B  FR263-4

B FrR1304
FR210-2
FR263-1

Harmonie 6

COULEURS DE CETTE HARMONIE :

B FrR2622
B  FrRz634
B conc
FR210-2
FR263-1
Harmonie 7
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Nuancier d’ensemble pour les huisseries (portes, fenétres, portes de garage, volets...)

FR261-3

FR263-4

FR262-2

D168-6Z

FR261-4

Nénuphar

Eucalyptus

FR242-4

Lierre

FR138-4

GRENADE

FR237-3
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Article 14 - Les clotures

Les cl6tures, murs et murets de cléture ainsi que les portails participent a la qualité du paysage urbain.
Pour ces raisons ils doivent :

= Dans leur aspect, leurs dimensions et les matériauxemployés, participer a la qualité des espaces
publics,préserver l'intimité des jardins et favoriser la biodiversité.

= S’intégrer au paysage environnant, notamment en termes de coloris et d’aspect des matériaux et
participer a la conception architecturale d’ensemble des constructions et des espaces libres de la
propriété et des lieux avoisinants.

Une attention particuliére doit étre apportée dans la conception et la réalisation des clotures :
e En évitant la multiplicité des matériaux ;
e Enrecherchantlasimplicité desformes etdes structures;

¢ Entenant compte du bati et du site environnants ainsique des clétures adjacentes.

Article 15 - Edification des clotures

L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable en application de l'article R. 421-12-d du
Code de I'Urbanisme.

Article 16 — droit de reconstruction a I'identique

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement.

Le droit de reconstruction vise une reconstruction "a l'identique”, ce qui signifie, selon une réponse
ministérielle, que le batiment devra étre reconstruit "tel qu'il avait été initialement autorisé, malgré les
évolutions plus restrictives des régles d'urbanisme postérieures a son autorisation.

Réponse ministérielle du 5/10/2010

« Selon les termes de l'article L. 111-3 (L111-15 actuel) du code de l'urbanisme, la reconstruction a
l'identique d'un batiment sinistré régulierement édifié est autorisée dans un délai de dix ans sous réserve
que le plan local d'urbanisme (PLU) ou la carte communale n'y fassent pas échec par des dispositions
spéciales relatives a la reconstruction. Le statut du pétitionnaire n'a pas a étre pris en compte. Ce droit
de procéder a reconstruction d'un batiment sinistré doit étre envisagé conformément aux regles
techniques édictées par la carte communale ou le PLU et doit étre entendu comme une obligation de
reconstruction stricte de Iimmeuble détruit selon la méme implantation, la méme surface et le méme
volume. Lorsque le projet est différent de la construction sinistrée, il n'y a pas lieu de faire application
des dispositions de l'article L. 111-3 du code de l'urbanisme qui visent a préserver des droits acquis, et
le projet sera apprécié compte tenu des régles d'urbanisme en vigueur lors de la reconstruction. »

Le PPRi

Dans le présent PPRI, la reconstruction aprés un sinistre inondation n’est prévue que dans les zones
présentant un niveau d’aléa Moyen et Faible jusqu’a I'aléa Trés Fort hauteur.

Pour les constructions situées dans les zones d’aléas Trés Fort vitesse, zone de Dissipation d’Energie
et dans le Lit Endigué cette disposition n’est pas prévue.
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Article 17 - Surface éco-aménageable / Coefficient de biotope par surface

Le coefficient de biotope par surface (CBS) désigne la part (le pourcentage) d'une surface aménagée
qui sera définitivement consacrée a la Nature (surface végétalisée et/ou favorable aux écosystémes
locaux et aux espéces locales) dans la surface totale d’'une parcelle a aménager ou aménagée.

La surface éco-aménageable est la somme des surfaces favorables a la biodiversité sur la parcelle,
pondérées par un ratio tenant compte de leurs qualités environnementales.

Surfaces

Définition

Coefficient

Surfaces éco-
aménageables

Espaces verts en pleine terre

Terre végétale en relation directe avec les strates du sol
naturel. Sont également comptabilisés les espaces en eau
liés a l'infiltration naturelle des eaux de ruissellement.

Espaces verts sur dalle ou toiture

Terrasse ou toiture plantée avec une épaisseur de terre
végétale d'au moins 30 cm. Si I'épaisseur de terre est
inférieure, le ratio est ramené a 0.

0,5

Surfaces semi-couvertes

Revétement perméable pour I'air et I'eau ou semi-
végétalisé.

0,5

Surfaces verticales végétalisées

Réalisation de bordures en terre ou de dispositifs assurant
la croissance des plantes le long d’une surface verticale.

0,5

Surfaces imperméables

Revétement imperméable a I'air ou a I'eau, sans
végétation.

Total surfaces éco-aménageables (A)

Surface du terrain (B)

Coefficient de biotope a la surface (A/B)

Les valeurs suivantes sont fixées par zone

ZONES

UA uB

UE

1AU

Unité fonciere de moins de 400m?

04 0.4

0.4

Unité fonciére de 400 a 800m? 0.5 0.5

04

0.5

Unité fonciére de 800 a 1500m? 0.6 0.6

04

0.6

Unité fonciere de plus de 1500m?

0.7 0.7

0.5

0.7

Le coefficient de biotope par surface ne s’applique pas aux extensions limitées (> 50 % de la surface
de plancher de la construction existante), aux annexes, aux surélévations et réhabilitations de

constructions existantes.
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Article 18- Définitions

Acces

L’acces est un passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur 'emprise de la propriété ou
aménagé sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond, selon les cas, au
linéaire de fagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou I'espace (servitude de passage,
bande de terrain) par lequel les véhicules pénetrent sur le terrain sur lequel est projetée I'opération depuis
la voie de desserte ouverte a la circulation générale, que celle-ci soit publique ou privée.

Terrain Terrain Terrain
_ | Senitude
Accis Terrain Accés Terrain de passage
T voisin " voisin
Voie Voie Voie

Acrotére

Muret situé en bordure de toitures terrasses pour permettre le relevé d'étanchéité. L'acrotéere
prolonge donc le mur de fagade jusqu'au toit terrasse. |l participe également a la protection
contre les chutes

Affouillement — Exhaussement des sols

Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation a condition que leur superficie
soit supérieure a 100 m2 et que leur hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou leur profondeur s'il s’agit
d’un affouillement, excéde 2 métres. Ce peut étre notamment le cas d’un bassin, d’'un étang, d’un réservoir
creusé sans mur de souténement, d’'un travail de remblaiement ou déblaiement a la réalisation de voie
privée.

Aires de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public, susceptibles de contenir au moins
10 unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a
permis de construire. Les aires de stationnement peuvent impliquer des travaux de voirie d'accés ou des
aménagements de la surface du sol.

Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pistes cyclables,
de planches a roulettes, de kartings ou de circuits automobiles, etc., pour autant que ces opérations ne
comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de construire. Il convient de préciser
qu'elles peuvent étre ouvertes au public tout en étant de réalisation privée.

Aménagement :

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n‘ayant pas pour effet de modifier le volume existant.

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’'usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d'acces direct depuis la construction principale.
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Alignement
L'alignement est la limite séparative d'une voie publique et des propriétés riveraines.

Les prescriptions d'alignement visent a déterminer a travers le PLU ou un plan d'alignement la limite
séparative future du Domaine Public Routier.

Le domaine public routier comprend I'ensemble des biens du domaine public de |'Etat, des Départements
et des Communes, affectés aux besoins de la circulation terrestre, a I'exception des voies ferrées (article
L 111.1 etL 111.2 du Code de la Voirie Routiere).

Appentis
Toit en auvent a une seule pente, adossé a un mur et soutenu par des poteaux ou des piliers.

Caravanes-camping-car

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de

mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de
la route n'interdit pas de faire circuler.

En vue de sa future utilisation, une caravane peut étre entreposée sur le terrain de la résidence principale
de son propriétaire. Cela comprend également le fait qu’elle soit stationnée dans un garage ou une remise.

Cependant, lorsque le terrain
est nu et que le stationnement
de la caravane dure plus de 3
mois, le propriétaire devra
déposer une  déclaration
préalable en mairie.

[

Le camping-car est Iégalement
considéré comme une
caravane.

Carport
Structure Iégére, attenante ou non a la construction principale, destinée au stationnement de véhicule
Changement de destination

Il consiste a affecter a un batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment ou les
travaux sont engagés. Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute
nouvelle affectation visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Chéssis de toit :

Fenétre de toit prenant la forme d’'un cadre ouvrant dans le pan de la toiture.
Comble

Espace situé entre le plafond du dernier étage et la toiture.

Coupe et abattage d'arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est I'opération présentant un
caractére régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente un caractere accidentel
et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de défrichement,
c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de I'espace considéré qui conserve sa vocation
forestiere. C'est le cas des coupes rases suivies de régénération, et des substitutions d'essences
forestieres.

Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.)

Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol par la surface du terrain
d'assiette.
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Couleur primaire

Une couleur est dite primaire si elle n’est pas obtenue par le mélange d’autres couleurs contrairement aux
couleurs secondaires, tertiaires ou aux différentes nuances qui existent.

Les couleurs primaires sont a la base de toutes les couleurs, ce sont le bleu, le jaune et le rouge.
La diversité des nuances dépend des mélanges et des différents dosages réalisés.

Défrichement

Selon une définition du Conseil d'Etat "sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de détruire
I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére" sans qu'il y ait lieu de prendre en
considération les f